ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA
CONSILIUL LOCAL (PROIECT)
NR. /85/24.09 .2026

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului-spatiu comercial
si teren aferent, situat in municipiul Bistrita, Piata Mica nr. 21,
proprietate privata a Municipiului Bistrita

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit in sedinta ordinara in data de

avand in vedere:

extrasele de carte funciara nr. 51251-C1-U6 si nr. 51251 eliberate de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita — Nasaud;

raportul de evaluare al imobilului-spatiu comercial si teren aferent, situat in
municipiul Bistrita, Piata Mica nr. 21, intocmit de céatre expert evaluator — lonescu
Cristian Daniel;

referatul de aprobare nr. 94572/09.09.2026 al Primarului municipiului Bistrita;

raportul comun nr. 94623/09.09.2026 al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Economice, al Directiei Juridice, Resurse Umane;

avizul nr. al Comisiei economica;

avizul nr. al Comisiei juridica si administratie publica locala;

prevederile art.3 din Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.23/13.02.2020 privind aprobarea documentatiilor de atribuire prin licitatie publica
a contractelor pentru concesionarea, Tnchirierea si vanzarea bunurilor proprietate
publica sau privata a Municipiului Bistrita;

in conformitate cu:

prevederile art.553 alin.(1) si alin.(4), art.555 si urmatoarele, art.1650 si
urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata;

prevederile art.292 alin.(2) lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile Hotararii Guvernului nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare;




prevederile art.87 alin.(5), art.108 lit. ), art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6)
lit.b), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit.a), art.354, art.355 si art.363 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,
HOTARASTE:

ART.1.(1) - Se aproba valorificarea prin vanzare prin procedura licitatiei
publice a imobilului-spatiu comercial situat Tn municipiul Bistrita, Piata Mica, nr. 21,
parter, avand suprafata utila de 18,72 mp si cota de 14/468 parti teren aferent,
proprietatea privatda a Municipiului Bistrita, identificat in CF nr. 51251-C1-U6 si nr.
51251 Bistrita.

ART.2.(1) - Se aproba pretul minim de vanzare al imobilului-spatiu comercial
si teren aferent, in suma de 72.338 lei, la care se adauga TVA, dupa caz,
echivalentul a 13.800 euro calculat la cursul euro comunicat de BNR la data
evaluarii de 5,2419 lei/euro, stabilit conform raportului de evaluare intocmit de
catre expert evaluator lonescu Cristian-Daniel.

(2) - Pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va achita integral, in
lei la casierie sau in contul Directiei Patrimoniu, de catre ofertantul declarat
castigator, in termen de 20 de zile de la data comunicarii finalizarii procedurii
licitatiei, urmand ca in maxim 30 zile de la efectuarea platii sa se incheie contractul
de vanzare-cumparare in forma autentica la notar.

ART.3.(1) - Aplicarea procedurii de vanzare, organizarea licitatiei publice si
documentatia de atribuire a contractului pentru vanzarea imobilului se vor realiza
conform prevederilor Anexei nr.3 la Hotararea Consiliului local al municipiului
Bistrita nr. 23/13.02.2020 si ale prezentei hotaréri, prin grija Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la licitatile organizate in vederea vanzarii,
numita prin Dispozitia Primarului municipiului Bistrita.

(2) - Garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 3.617
lei, reprezentand 5 % din pretul de pornire la licitatie, fara TVA.

(3) - Contravaloarea documentatiei de atribuire este in suma de 200 lei.

(4) - Se stabileste criteriul de atribuire a contractului de vanzare —
cumparare a imobilului, respectiv pretul cel mai mare oferit.

ART.4. (1) - Ofertantul declarat castigator este obligat ca in termen de 3 ani
de la semnarea contractului de vanzare—cumparare sa efectueze Ilucrarile
necesare pentru reabilitarea si consolidarea spatiului conform destinatiei, sub
sanctiunea rezolutiunii de plin drept a contractului, fara a fi necesara punerea in
intarziere a cumparatorului si fara interventia instantelor judecatoresti, caz in care
partile vor fi repuse In situatia anterioara, prin revenirea imobilului in domeniul



privat al Municipiului Bistrita, cumparatorul fiind obligat la plata de daune interese
pentru repararea integrala a prejudiciului cauzat autoritatii publice.

(2) - Se imputerniceste Primarul municipiului Bistrita sa semneze
contractul de vanzare — cumparare in forma autentica la notar. Cheltuielile
notariale vor fi suportate de catre cumparator.

ART.5. - Imobilul care face obiectul vanzarii nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in baza
legilor reparatorii si nu face obiectul vreunui litigiu.

ART.6. - Primarul municipiului Bistrita, prin Directia Patrimoniu, Directia
Economica si Directia Juridica, Resurse Umane, va aduce la indeplinire prezenta
hotarare.

ART.7. - Prezenta hotarare a fost adoptata de Consiliul local al municipiului
Bistrita Tn sedintd ordinara, cu respectarea prevederilor art.139 alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv cu un numar de _ voturi
.pentru”,  voturi ,impotriva” si ___ "abtineri”.

ART.8. - Secretarul general al municipiului prin Compartimentul pregatire
documente va comunica prezenta hotarare:

- Directiei Patrimoniu;
Directiei Economice;
Directiei Juridice, Resurse Umane;
Primarului municipiului Bistrita;
Institutiei Prefectului - judetul Bistrita - Nasaud.
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CABINET PRIMAR
NR. 94572/09.09.2026

REFERAT DE APROBARE
a Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a
imobilului-spatiu comercial si teren aferent, situat in municipiul Bistrita,
Piata Mica nr. 21, proprietate privata a Municipiului Bistrita

Spatiul situat in imobilul din municipiul Bistrita, Piata Mica nr. 21, la parterul
unei constructii de tip casa in regim de inaltime parter, se compune din 1 birou si
grup sanitar, in suprafata utila de 18,72 mp, avand cota de 14/468 parti teren aferent
acestuia, fiind inscris in proprietatea privata a Municipiului Bistrita.

Mentionez faptul ca, la aceasta data spatiul se afla intr-o stare avansata de
degradare, fiind neutilizabil fara efectuarea unor lucrari majore de reabilitare si
amenajare, necesitand interventii de amploare in vederea reabilitarii si consolidarii.
Costurile generate de eventuale interventii sunt semnificative si nu se justifica din
punct de vedere al gestiunii eficiente, raportat la sumele care ar proveni dintr-o
eventuala chirie, tindnd cont si de faptul ca, cu exceptia acestui spatiu, intregul imobil
este proprietate privata, iar ceilalti proprietari nu au niciun interes sa participe la
aceste lucrari care nu le afecteaza proprietatea.

In conformitate cu prevederile art. 87 alin. (5) din Codul administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, “Autoritatile administratiei publice locale administreaza sau, dupéa caz,
dispun de resursele financiare, precum $i de bunurile proprietate publica sau privata
ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

Mai mult, art. 129 alin. 1 din acelasi act normativ prevede: "Consiliul local are
initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale”, avand printre atributii si administrarea domeniului public
si privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Raportat la faptul ca imobilul-spatiu comercial este in stare avansatd de
degradare si nu mai indeplineste conditiile pentru utilizare, ludnd in considerare
principiile gestiunii eficiente, tratamentului egal si nediscriminarii, propun valorificarea
lui prin vanzare prin procedura licitatiei publice, organizata in conditiile legii. Pentru
demararea procedurilor de vanzare, este necesar ca prin hotarare a consiliului local
sa se aprobe vanzarea, pretul minim de vanzare, cuantumul garantiei,
criteriul/criteriile de atribuire a contractului, modalitatile de plata a pretului, precum si
alte specificatii si conditii considerate necesare vanzarii, astfel:

- pretul minim de vanzare prin licitatie al imobilului-spatiu comercial si teren

aferent este de 72.338 lei, la care se adauga TVA, dupa caz, conform
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prevederilor Codului fiscal, echivalentul a 13.800 euro calculat la cursul euro
comunicat de BNR la data evaluarii de 5,2419 lei/euro, stabilit conform raportului de
evaluare al imobilului-spatiu comercial si teren aferent, intocmit de catre expert
evaluator lonescu Cristian-Daniel, in conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din
Codul Administrativ, avand in vedere ca valoarea de inventar a imobilului este mai
mica decat cea stabilita prin raport, respectiv 6.847,57 lei.

- garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 3.617 lei,
reprezentand 5% din pretul de pornire la licitatie, fara TVA, raportat la prevederile art.
363 alin. (5) din Codul Administrativ.

- criteriul de atribuire a contractului de vanzare—cumparare a imobilului-spatiu
comercial si teren aferent propus, este "pretul cel mai mare oferit”, nefiind indentificat
un alt posibil criteriu de departajare care sa poata fi aplicat.

- pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va putea achita in lei, integral, in
termen de 20 de zile de la data comunicarii finalizarii procedurii licitatiei.

Procedura licitatiei se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei nr.3 la
Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigura
cadrul legal general necesar organizarii licitatilor pentru atribuirea contractelor de
vanzare si cu prevederile prezentei hotarari, prin grija Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la licitatiile organizate in vederea vanzarii,
numita prin Dispozitie a Primarului municipiului Bistrita.

De asemenea, avand in vedere localizarea centrala a spatiului si starea de
degradare, propun obligatia ofertantului castigator, ca in termen de 3 ani de la
semnarea contractului, sa efectueze lucrarile necesare pentru reabilitarea si
consolidarea spatiului conform destinatiei. Neexecutarea lucrarilor in termenul
stabilit duce la rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare-cumparare, fara
a fi necesara punerea in intarziere a cumparatorului si fara interventia instantelor
judecatoresti, caz in care partile vor fi repuse in situatia anterioara, prin revenirea
imobilului Tn domeniul privat al Municipiului Bistrita, cumparatorul fiind obligat la
plata de daune interese pentru repararea integrala a prejudiciului cauzat autoritatii
publice.

in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului Cod
Civil propun adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a imobilului-spatiu comercial si teren aferent, situat in municipiul Bistrita,
Piata Mica nr.21, proprietate privata a Municipiului Bistrita, in forma prezentata.

Primarul munici
Gabriel L

A.l.IA.F./2ex.
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DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA, RESURSE UMANE
NR. 94623/09.09.2026

RAPORT
cu privire la Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
a imobilului-spatiu comercial si teren aferent, situat in municipiul Bistrita, Piata
Mica nr. 21, proprietate privata a Municipiului Bistrita

Spatiul situat in imobilul din municipiul Bistrita, Piata Mica nr. 21, la parterul
unei constructii de tip casa in regim de inaltime parter, se compune din 1 birou si
grup sanitar, in suprafata utila de 18,72 mp, avand cota de 14/468 parti teren aferent
acestuia, fiind inscris in cartile funciare nr. 51251-C1-U6 si nr. 51251 Bistrita, in
proprietatea privata a Municipiului Bistrita.

La aceasta data spatiul se afla intr-o stare avansata de degradare, fiind
neutilizabil fara efectuarea unor lucrari majore de reabilitare si amenajare, necesitand
interventii de amploare in vederea reabilitarii si consolidarii, la aceasta data starea
imobilului continua sa se degradeze. Mai mult, costurile generate de eventuale
interventii sunt semnificative si nu se justifica din punct de vedere al gestiunii
eficiente, raportat la sumele care ar proveni dintr-o eventuala chirie, tindnd cont si de
faptul ca, cu exceptia acestui spatiu, intregul imobil este proprietate privata, iar ceilalti
proprietari nu au niciun interes sa participe la aceste lucrari care nu le afecteaza
proprietatea, dar care reprezinta parti comune ale imobilului.

Avand in vedere starea tehnica a imobilului, necesitatea efectuarii unor lucrari
de reabilitare pentru readucerea acestuia la o stare corespunzatoare de utilizare
precum si necesitatea unei administrari eficiente patrimoniului Municipiului Bistrita, se
apreciaza oportuna valorificarea imobilului prin vanzare, in conditiile stabilite prin
hotararea Consiliului local.

In conformitate cu prevederile art. 87 alin. (5) din Codul administrativ aprobat
prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, "Autoritatile administratiei publice locale administreazd sau, dupa caz,
dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate publica sau privata
ale unitatilor administrativ-teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.”

Conform art. 354 din Codul Administrativ "domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si
care nu fac parte din domeniul public”, iar "asupra acestor bunuri, statul sau unitatile
administrativ-teritoriale au drept de proprietate privaté”. De asemenea, conform art.
355 din Codul Administrativ "Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului
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sau al unitatii administrativ-teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor
prevazute de Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin
lege nu se prevede altfel.” Acelasi act normativ cuprinde prevederi referitoare la
procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, la art. 363 din Codul Administrativ regula pentru vanzarea bunurilor din
domeniul privat, fiind licitatia publica organizata in conditiile legii.

Mai mult, art. 129 alin. 1 din acelasi act normativ prevede: "Consiliul local are
initiativa gi hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale”, avand printre atributii si administrarea domeniului public
si privat al unitatii administrativ-teritoriale.

Avéand in vedere faptul ca imobilul-spatiu comercial este in stare avansata de
degradare si nu mai indeplineste conditile pentru utilizare, raportat la principiile
gestiunii eficiente, tratamentului egal si nediscriminarii, se propune valorificarea lui
prin vanzare prin procedura licitatiei publice, organizata in conditiile legii. Pentru
demararea procedurilor de vanzare, este necesar ca prin hotarare a consiliului local
sa se aprobe vanzarea, pretul minim de vanzare, cuantumul garantiei,
criteriul/criteriile de atribuire a contractului, modalitatile de plata a pretului, precum si
alte specificatii si conditii considerate necesare vanzarii, astfel:

- in conformitate cu prevederile art.363 alin.(6) din Codul Administrativ pretul
minim de vénzare va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in
conditiile legii si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului.
Astfel, pretul minim de vanzare prin licitatie al imobilului-spatiu comercial si teren
aferent, propus este de 72.338 lei, la care se adauga TVA, dupa caz, conform
prevederilor Codului fiscal, echivalentul a 13.800 euro calculat la cursul euro
comunicat de BNR la data evaluarii de 5,2419 lei/euro, stabilit conform raportului de
evaluare al imobilului-spatiu comercial si teren aferent, intocmit de catre expert
evaluator lonescu Cristian-Daniel, avand in vedere ca valoarea de inventar a
imobilului este mai mica decéat cea stabilita prin raport, respectiv 6.847,57 lei.

- garantia de participare la licitatie se stabileste la suma de 3.617 lei,
reprezentand 5% din pretul de pornire la licitatie, fara TVA, raportat la prevederile art.
363 alin. (5) din Codul Administrativ.

- criteriul de atribuire a contractului de vanzare—cumparare a imobilului-spatiu
comercial si teren aferent propus, este "pretul cel mai mare oferit”, nefiind indentificat
un alt posibil criteriu de departajare care sa poata fi aplicat.

- pretul de vanzare rezultat in urma licitatiei se va putea achita in lei, integral, la
data incheierii contractului de vanzare — cumparare.

Procedura licitatiei se va realiza in conformitate cu prevederile Anexei nr.3 la
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Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.23/13.02.2020 care asigura
cadrul legal general necesar organizarii licitatilor pentru atribuirea contractelor de
vanzare si cu prevederile prezentei hotarari, prin grija Comisiei de evaluare a
ofertelor depuse pentru participarea la licitatiile organizate in vederea vanzarii,
numita prin Dispozitie a Primarului municipiului Bistrita.

Ofertantul declarat castigator este obligat ca in termen de 20 de zile de la
data comunicarii finalizarii procedurii licitatiei sa achite in lei la casierie sau in
contul Directiei Patrimoniu, pretul de vanzare ofertat integral, urménd ca in maxim
30 zile de la efectuarea platii sa incheie contractul de vanzare-cumparare in forma
autentica la notar. De asemenea, avand in vedere localizarea centrala a spatiului
si starea de degradare, se propune obligatia ofertantului castigator, ca in termen
de 3 ani de la semnarea contractului, s& efectueze lucrarile necesare pentru
reabilitarea si consolidarea spatiului conform destinatiei. Neexecutarea lucrarilor in
termenul stabilit duce la rezolutiunea de plin drept a contractului de vanzare-
cumparare, fara a fi necesara punerea in intarziere a cumparatorului si fara
interventia instantelor judecatoresti, caz in care partile vor fi repuse in situatia
anterioara, prin revenirea imobilului Tn domeniul privat al Municipiului Bistrita,
cumparatorul fiind obligat la plata de daune interese pentru repararea integrala a
prejudiciului cauzat autoritatii publice.

Vanzarea imobilului, pe langa veniturile financiare pe care le genereaza la
bugetul local din pretul de vanzare si impozite si taxe, sustine dezvoltarea si
amenajarea din punct de vedere urbanistic, prin obligatia instituitd cu sarcina
castigatorului licitatiei de a reabilita si consolida spatiul situat in Piata Mica, centrul
vechi al orasului. Precizam ca imobilul din Piata Mica nr. 21, nu este inscris in lista
monumentelor istorice.

in temeiul prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Noului Cod
Civil consideram ca sunt indeplinite conditiile legale pentru ca Proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului-spatiu comercial si teren
aferent, situat Tn municipiul Bistrifa, Piata Mica nr.21, proprietate privata a
Municipiului Bistrita, in forma prezentata de initiator, s& fie supus analizei si
dezbaterii Consiliului local al municipiului Bistrita.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV,
Alina IONESCU Nicola r/S URTU
iy

/DIRECT R EXECUTIV,
Dumitru/Matei CINCEA
A.l./A.F./2ex.

e



